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借钱的人准备好了钱想还款，却还得排队等消息，怎么回事？

伴随着多地频繁调整首套房贷款利率，房贷进入低利率区间，不少贷款买房人开始
考虑提前还款。“提前还房贷”为何能屡掀高潮？又是否真的合适？

排队到4月，提前还房贷热度高

“我在去年年底预约了提前还贷，当时最快只能选一个月之后的。现在一个月过去
了审批还没通过，我打电话问银行，说是去年10月的申请还没处理完呢，我估计要
排到4月。”

“我在2022年10月提前还过一次房贷，当时一年有三次申请机会，只要月初在手
机上操作一下就好了。现在不仅要给银行经理留下信息预约，而且也是起码等到3
月。”

“我在2022年3月申请过一次提前还贷，当时申请后的第二天就扣款了。感觉从下
半年开始越来越难申请，现在都说要等到4月、6月甚至8月份，这几个月就又有不
少利息了。”

正如上述几位买房人向中新财经记者介绍的一样，最近不少想要提前还房贷的买房
人都陷入了“线上预约不到，线下让等消息”的死胡同里，焦急不已。

资料图：购房者在查看了解楼盘。中新社记者 刘忠俊 摄
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但对于银行来说，大量的提前还贷则会造成不小的业务压力。

博通分析金融行业资深分析师王蓬博表示：个人按揭贷款是银行核心优质资产，大
量提前还房贷会直接影响到银行的营收和利润，因此不少银行选择提高还款门槛。

“但银行也应该理解客户的金融需求，主动改善服务，而不是对提前还款设置障碍
。毕竟相对于短时利润，长期的信用更有价值。如果购房者提前还贷存在违规恶意
阻拦的情况，消费者可以向银保监会进行申诉，维护自身合法权益。”王蓬博说。

矛盾如何解决？

但相对于买房人和银行的“纠葛”，不少分析指出，“提前还贷潮”最终的矛盾还
是在存量房贷客户还款压力上。

“只要房贷利率高于理财利率，且居民预期房价下跌，提前还贷的动机就一直会存
在。”广东省城规院住房政策研究中心首席研究员李宇嘉认为，当前存量房贷的压
力仍然较大，希望能降低存量房贷利率，既能降低月供压力，还能释放内需和消费
。

董希淼也提出，当前部分存量房贷与新增房贷之间的利差过大问题需要引起重视。
建议相关部门加快出台相关举措，引导银行适度降低存量房贷利率，进一步降低住
房消费者的负担，有效解决居民扎堆提前还款及违规“转贷”等问题。

“考虑到2023年宏观经济企稳回升和房地产市场回暖，下一阶段提前还贷热潮或将
趋于平缓。当然，稳定居民信心和预期、减缓提前还贷还有更重要和深远的意义。
”董希淼认为，可加快引导5年期以上LPR(贷款市场报价利率)下降，继续降低新增
和存量住房贷款利率。

来源： 中国新闻网
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