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很多人买房的时候，都会有这样的疑问：买房贷款多少比较合适？真的是付最低首
付吗？贷款还有利息，真的划算吗？

今天，我们就和大家一起来说一下这些问题，一定会对你有帮助。

1、贷款到底贷多少最合适？

在办理住房贷款的时候，特别容易出现两个极端：一个是能待多少贷多少，另一个
则是尽量少贷。事实上，这两种操作都是不可取的，都是特别缺乏理性的行为。

最正确的方式：根据自身和家庭的资产情况，以及房贷承受能力来考虑。所以，这
就需要你在贷款前，要对财务、信用等各方面做出准确的评估。

比如：自身财务状况良好，有较大的一笔存款，但是房贷承受能力稍弱，又没有靠
谱的理财投资渠道，就可以适当的选择少贷，这样承受的利息相对会少一些。

如果，手头的资金有限，但是收入比较高，有懂得投资。这样就比较适合尽可能多
贷款，只要在房贷能承受的范围内，都不会有什么大的问题出现。

2、具体而言，月供多少最合适呢？

50％是最高警戒线

首先，银行为了控制风险，本身就会根据借款人的收入限定最高贷款额度，一般是
要求借款人房贷月供不能超过月收入的50％。

30％是舒适线

其次，对于借款人而言，贷款越多，要承担的月供肯定就越多，这样压力也就越大
。为了保证未来的生活舒适度，理论上是房贷月供占收入的比例越低越好。30％，
是一个比较舒适的比例。

对于工资收入不错的单身购房者，没有什么家庭压力，未来的升职加薪潜力比较大
。可以适当考虑将房贷月供制定的高一点，反而还有助于给自身一些压力，这样才
会有更大的动力，将来收入越来越高，房贷月供的占比也就越来越小了。

对于已经成家有小孩的购房者，就需要更多的考虑到家庭的日常支出、孩子的抚养
教育支出两个大的方面，甚至还可能包括赡养父母方面。根据实际消费情况，减少
房贷月供在收入中的占比，有助于保证生活舒适度。
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3、房贷首付最低是多少？

贷款买房首付也是一笔不小的数目，如今的房价对有些家庭来说贷款买房首付也是
问题，所以我们在贷款买房前一定要对首付款做一个大概的估计，要明白目前的房
贷政策。

现在很多城市都是首套房的首付比例最低为30％，二套房的首付比例最低是50％，
各地政策执行也有所差异，所以在决定贷款买房前要对首付政策做个整体的了解，
然后根据所买房产的面积、单价对首付款做大概估计，然后根据经济情况决定首付
比例，申请贷款时就避免因为不了解浪费时间。

4、申请房贷需要满足条件主要有以下几点：

①在贷款银行所在地有固定住所、有常住户口或有效居住证明、年龄在65周岁（含
）以下、具有完全民事行为能力的中国公民

②有正当职业和稳定的收入，具有按期偿还贷款本息的能力

③良好的信用记录和还款意愿，无不良信用记录

④能提供银行认可的合法、有效、可靠的担保

⑤有明确的贷款用途，且贷款用途符合相关规定

⑥在银行开立个人结算账户

⑦银行规定的其他条件

5、购房者贷款业务需要准备的资料：

①公积金贷款：贷款人以及配偶、共同借款人身份证明、婚姻关系证明；借款人（
夫妻）银行卡；购房合同或协议。

②组合贷款：贷款人以及配偶、共同借款人身份证明、婚姻关系证明；借款人（夫
妻）银行卡；借款人以及共同借款人职业收入证明；购房合同或协议。

③商业贷款：贷款人以及配偶、共同借款人身份证明、婚姻关系证明；借款人以及
共同借款人职业收入证明；购房合同或协议。
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6、贷款额度最高可达多少？

银行对于商业贷款买房的比例最高可达房产的70％，但不一定都能贷到这么高，银
行会根据贷款人提供的资料、财产证明、还款能力和还款意愿做判定，所以申请贷
款买房前要结合自己的经济情况申请适合自己的额度，一是避免资金过多造成浪费
，二是避免资金不足满足不了购房需求。
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