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下半年房贷利率仍有可能继续上涨

2020年报数据显示，国有六大行中，建设银行和邮储银行的个人住房贷款比例
超过上限。12家上市的中资中型银行里，4家个人住房贷款比例超过上限。

银行的存货不够了，自然价高者得。但相比个人贷款额度受限的银行，急需现
金流周转的地产开发商，刚需客的处境更加艰难。

房贷利率无情上涨

根据贝壳研究院统计的36城主流房贷利率（统计期内房贷成交最集中的利率点
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位）数据，今年上半年首套、二套房贷利率均一路上涨，分别上涨了0.23和0.
20个百分点。

其中，北上广深一线城市虽然有严格的限贷限售等政策调控，但房贷利率也出
现了上涨趋势。上半年，广州在一线城市中涨幅最高，首套、二套利率分别为
5.45%和5.60%，上涨了0.40和0.35个百分点。

深圳次之，首套、二套利率分别为5.10%和5.60%，上涨了0.15和0.35个百分
点。

7月24日，上海开始实施利率新规，首套、二套房贷利率分别为5.00%和5.70
%，上涨0.35和0.45个百分点。北京目前仍然维持利率不变。
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长三角地区的苏州，半年内首套利率从5.10%涨至5.70%，上涨了0.60个百分
点。

按安居客统计的苏州住房均价22753元/平方米计算，100平方米的房子，贷款
70%，30年等额本息还款，购房者比年初要多还20多万元利息。

粤港澳大湾区的广州，半年内经历了4次利率上调，首套利率从5.05%涨至5.4
0%，上涨了0.35个百分点。按前述方法估算，购房者也要多还20多万元利息
。
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面对利率上涨，刚需客别无选择，只能咬紧牙关默默承受。

陶龙算出要多还70万元利息后，难受了好几天。他刚面签没多久，偶尔还会乐
观的想，审批通过前能出台什么新政策，降一降利率。

对比陶龙，更多购房者较悲观。没上车的担心利率进一步上涨，已面签的担心
审批过程中利率上涨，已审批通过的担心放款前利率上涨。

豆瓣买房小组里有很多提问贴，购房者普遍担心此轮利率上涨影响自己，但又
得不到确定的答案，只能在社交平台上抱团取暖求个安心。

《财经》记者拨打了长三角、大湾区多家大型国有银行的咨询热线，发现不同
地区的政策不尽相同。

利率确定的时点集中在面签、审批通过、放款三个时间点。一般不同支行还会
根据自身的贷款额度进行调整。比如一家银行平时以审批通过时的利率为准，
如果房贷额度紧张，导致放款前利率上调，则可能以放款时的利率为准。但放
款后如无特殊情况，利率不会再变化。

这意味着如果你在房贷利率较低的情况下买房，并且已经开始还款，银行再调
，你也不会多还钱。

反之，在房贷利率频繁上调的城市，放款前的每一天都充满了风险。极端情况
下，相差几天放款，要还的利息可能会多出几十万元。

利率上涨加快了一部分刚需客买房的脚步。

李丽从今年1月就在看房，一直犹豫不决，可到了5月，南昌首套贷款利率上调
至5.88%的消息一出，她立刻果断出手，在6月购置了新房。
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与李丽不同，赵月是被迫上车。

赵月6月底网签时，中介说可以按当时的利率6.1%办贷款。结果7月中旬去银
行面签时，被告知只能执行当日利率6.6%。80万元贷款总额，与苏州今年上
涨前的利率5.05%相比，她要多还10多万元利息。

赵月说，如果早知道利率是6.6%，就可能会观望一下，不会现在就买房。但已
经签了购房合同，毁约要赔偿定金，骑虎难下只能硬上。

“银行变得这么快，感觉不给刚需留活路。”她打算提前还款来减少损失，但
这样就得省吃俭用，不敢生病，因为手头没存款。

房贷利率“背后的手”

实际上，房贷利率起伏一直与宏观经济、房价深度困绑。
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